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Pitegning og erklaring

Ledelsens pategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 for Andelsboligforeningen Digterparken.

ﬁrsrapporten er aflagt i cverensstemmelse med drsregnskabsloven,
andelsboligloven, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af foreningens aktiviteter for regnskabs&ret 1. januar - 31. december
2022,

Arsrapporten indstilles til general forsamlingens godkendelse.

Bjerringbro den 15/2 2023

M P /200/ A . v
g N An Lliovie '71«5/,;/',1/\
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Formand Kasserer

Anette Nissen
Nestformand




Pitegning og erklaring

Den uafhangige revisors revisionspdtegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Digterparken

Konklusion

Vi har revideret A&rsregnskabet for Andelsboligforeningen Digterparken for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter Aarsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. Jjanuar -~ 31. december 2022 i overensstemmelse wmed
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspdtegningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vafhangige af
foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen  har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsensg
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflezgger &rsregnskab efter
arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsid fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsena ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedtazgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens ewvne til at fortsatte driften, at oplyse om forhold
vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed
er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
tejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om




Pitegning og erklaring

andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed
er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdakke
vesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstad som
telge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse
pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzffer pd grundlag af
arsregnskabet .

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internatiocnale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnaxr
revisionsbevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen
for at kunne wudforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, wmen ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger,
gsom ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag
af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe Dbetydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere
cpmerksom pa& oplysninger herom 1 A&rsregnskabet eller, hvis sadanne
cplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnidet frem til
datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke Il®ngere kan fortsatte
driften.
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e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om  &drsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner ©g begivenheder p& en sidan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang
©og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revigionen.

Bjerringbro den 15/2 2023

Cemid 8. _MII e
Carsten Smed Mikkelsen
Registreret revisor

mne34085

ELITE~-REVISICN APS
REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
(CVR-nr. 25 47 73 67)




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Digterparken for 2022 er aflagt 1
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens
aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos
medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkeligq.

Endvidere er formdlet at give kravede negleoplysninger, oplysning om
andelenes vardi og oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
stette.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere A&r.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar at
resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvigelser mellem budgetterede
©og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budgettet har varet tilstrakkelige til at dzkke de realiserede
omkostninger.

Indtagter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgdr i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende vregnskabsperioden indgdr 1 resultatopgerelsen.
Omkostninger bestdr af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse,

vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsperioden. Finansielle indtazgter bestdr af renter
af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld, 1laneomkostninger og kurstab ved optagelse/ indfrielse/
omlagning af 1an (prioritetsgeld), renter af kreditter, negative renter af
bankindestdende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan
regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at
reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogs&, hvis der i &rets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der
i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Balancen .

Materielle anlmgsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) verdians®ttes til kostpris pa
anskaffelsestidspunket med tillag af senere forbedringer og med fradrag af
eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i verdi, udarbejdes en
nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdi, som er den
hejeste vardi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalvardi.
Kapitalverdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pd balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i




Anvendt regnskabspraksis

den nuverende funktion.
Der afskrives ikke pad foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
“Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte péa foreningens
egenkapital.

“Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar
samt den restandel af drets resultat, der ikke er disponeret til andre form&al
(fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragér beleb, der er overfort til
andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegdelse af
verdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb,
som er overfert fra andre reserver.

“Andre reserver” omfatter reserverede beleb til forméal, som
generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til vedligeholdelse af
foreningens ejendom og reserve til imedegdelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets
resultat. Andre sterre reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten
“overfert resultat” og indgdr sdledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgald

Prioritetsgzld indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab
og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. I
efterfelgende perioder verdiansettes prioritetsgalden til
pantebrevsrestgzld.

gvrige galdsforpligtelser
gvrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning wmed andelshavere,
verdianszttes til nominel wverdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelsger
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men
oplyses alene 1 noterne.

Nogleoplysninger
Negleoplysningerne, der fremgdr af note 13, er opgjort i henhold til
bekendtgerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
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Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgdr af note 14. Vedtagterne
bestemmer i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi,
er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gzldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af
de beleb, der fremgar af &rsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at
andelsverdien skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens
vedtzgter, mens A4rsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis
vil der ofte vere vesentlige justeringer i vardien af foreningens ejendom og
prioritetsgzlden.

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til
vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til imedegdelse af
verdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtegternes § 30 stk. 2.
indgdr disse reserver ikke i beregningen af andelsvardien.




Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
Note (ej revideret)

Indtagter :
Indtegter, andelshavere 1 382.000 381.000 360.000
Indtagter i alt 382.000 381.000 360.000
Omkostninger :
Ejendoms- og forbrugsudgifter 160.455 165,350 130.233
Vedligeholdelse, lobende 3 19.005 73.500 38.176
Vedligeholdelse, gencpretning og
renovering 4 0 0 0
Administrations- og
foreningsomkostninger 5 25.311 25.244 20.156
Omkostninger i alt 204.771 264.094 188.565
Resultat for finansielle poster 177.229 116.906 171.435
Finansielle omkostninger 6 ~64.353 -64.787 -66.945
Finansielle poster, netto -64.353 -64.787 -66.945
Arets resultat 112.876 52.119 104.490
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til reserve,
vedligeholdelse af ejendom 450.000 1060.000 100.000
Anvendt fra reserve,
vedligeholdelse af ejendom 0 0 0
Overfert restandel af &rets
resultat til egenkapital ~337.124 -47.881 4.490
Disponeret i alt 112.876 52.119 104.490




Balance 31. december

Aktiver Note
Ejendommens verdi 7

Materielle anlagsaktiver

Anl=zgsaktiver i alt

Likvide beholdninger 8

Oms®tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
9.067.500 9.067.500
9.067.500 9.067.500
9.067.500 9.067.500

137.486 119.781

137.486 119.781
9.204.986 9.187.281




Balance 31. december

Passivex Note

Andelsindskud
Overfert resultat m.v.

Andre reserver
(j£. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserve for vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeld 9
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgald 9
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Forudbetalt boligafgift

Kortfristede galdsforpligtelser

Gmldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Bestyrelses ansvars- og

besvigelsesforsikring 10
Fastholdt wvurdering 11
Eventualforpligtelser,

sikkerhedsstillelser mv. 12
Negleoplysninger 13

Beregning af andelsvardi 14

10

2022 2021
1.813.500 1.813.500
4.717.519 5.054.643
6€.531.018 6.868.143

550.000 100.000

550.000 100.000
7.081.019 6.968.143
2.024.941 2.122.967
2.024.941 2.122.967

98.026 96.171
1.000 0

0 0

95,026 96.171
2.123.967 2.219.138
9.204.986 9.187.281




Andelsindskud
Andelsindskud primo

Overfeort resultat mv.

Overfort resultat mv. primo

Overfert til andre reserver (vardiforringelse)
Rest af Arets resultat

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo

Overfert fra "overfert resultat®
Reserveret i aret

Anvendt 1 aret

Andre reserver (ikke bunden) i alt

Andre reserver

Egenkapital i alt
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2022 2021
1.813.500 1.813.500
1.813.500 1.813.500
5.054.643 5.050.153

¢ 0

~337.124 4.490
4.717.51% 5.054.643
6.531.019 6.868.143

100.000 0

0 0

450.000 100.000

0 0

550,000 100.000

550.000 100.000

550.000 100.000
7.081.019 6.968.143




1. Indtmgter, andelshavere

Roligafgift
Overdragelsesgebyrer

2. Ejendoms- og forbrugsafgifter
Ejendomsskatter og renovation

Forsikringer
Grundejerforening

3. Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse

4. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Renoveringsprojekt
Heraf aktiveres som forbedring pa
ejendom

Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
(ej revideret)
381.000 381.000 360.000
1.000 0 0
382.000 381.000 360.000
123.171 123.171 94.600
26.484 25.379 24.833
10.800 16.800 10.800
160.455 165.350 130.233
19.005 73.500 38.176
19.005 73.500 38.176
0 0 0
o 0
0 0
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5. Administrations- og
foreningsomkostninger

Revision og regnskabsmessig assistance
Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Diverse

Administrationsomkostninger

ABF kontingent
Generalforsamling, meder
Foreningsomkostninger

6. Finansielle omkostninger

Renteudgifter bank
Prioritetsrenter og bidrag

13

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
{ej revideret)

15.313 14.220 10.000
3.447 1.915 2.375
2.586 4.350 2.380
901 1.580 1.546
22.247 22.065 16.301
3.064 2.649 2.592
0 530 1.263
3.064 3.179% 3.855
25.311 25.244 20.156
105 539 0
64,248 64.248 66.946

64.353 64.787 66.946




Noter til arsrapporten
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7. Ejendommens vardi 2022 2021
Kostpris pr. 1. januar 9.087.500 9.067.500
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 8.067.500 9.067.500
Regnskabsmessig verdi pr. 31. december 92.067.500 2.067.500
Seneste offentlige vurdering pr. 1/10 2020 12.300.00¢0 12.300.000
8. Likvide beholdninger
Sparekassen Kronjylland, Bjerringbro afdeling:
Driftskonto 14272267 65.831 31.875
Opsparingskonto 14272275 71.655 87.906
137.486 118.781
9. Prioritetsg=ld
Realkredit Danmark, opr. 1.307.000 961.473 1.021.562
Realkredit Danmark, opr. 1.360.000 1.161.494 1.197.576
Pantebrevsrestgald 2.122.967 2.219.138
Kursregulering af prioritetsgeld -253.199 117.824
Prioritetsgald i alt 1.869.768 2.336.962
31/12
2022 2022 2022
Renter Afdrag Kursverdi
og bidrag i &ret
Realkredit Danmark, opr. 1.307.000 26.0459 60.090 852.802
Realkredit Danmark, opr. 1.360.000 38.199 36.081 1.016.9658
’ 64.248 96.171 1.869.768
2022 2021
Specifikation af prioritetsgeld i balancen:
Kort del af gald {(under 1 &ar) 98.026 96.171
Lang del af g®ld (mere end 1 &r) 2.024.941 2.122,967
2.122.967 2.219.138
Restgeld efter 5 4r, afrundet 1.613.000 1.719.000




Noter til dxsrapporten
9. Prioritetsgald

Informationer om indregnede lan:

Realkredit Danmark, opr. 1.307.000, kontantl&n 005. Hovedstol kr.
1.307.000. Fast rente, 1,5 pct. p.a. Restlebetid 14 &r. Naste &rs
afdrag udger kr. 60.090.

Realkredit Danmark, opr. 1.360.000, kontantldn 006. Hovedstol kr.
1.360.000. Fast rente, 1,5 pct. p.a. Restlebetid 24 Ar og 3 mdr. Neste ars
afdrag udger kr. 36.081.

10. Bestyrelses ansvars- og besvigelsesforsikring

Jf. vedtagternes § 29 stk. 5 gkal forsikringssummen oplyses i noterne.
Forsikringssummen er 1.064.311

11. Fastholdt wvurdering

Andelsverdierne som vedtaget pa generalforsamlingen er fastsat pa baggrund
af en fastholdt vurdering (offentlig ejendomsvurdering), forud for den 1.
juli 2020, og vurderingen var gyldig den 1. juli 2020

12. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitut kr. 2.122.967 er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udger kr. 9.067.500

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stwtte fra staten og kommunen til

etablering af andelsboligforeningen. Af denne stette kan kr. 6.060.422,
jE. § 160 i lov om almene boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden
andelsboligforening.

Den modtagne stette fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i
note 13 Negleoplysninger, Feltnr. Gl

15
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12. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Heftelsesforhold

Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres
indskud. Hzftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13
Negleoplysninger, Feltnr. E1.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter til arsrapporten

13. Negleoplysninger
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31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2022
BBR Areal BBR Areal BBR Areal
m2 m2 Antal m2
Bl JAndelsboliger 1.140 1.140 iz 1.140
2 jErhvervsandele o] o 0 ¢
B3 [Boliglejemil e 0 0 o}
B4 [Erhvervslejemdi 4 2} 0 0
. .
ne @vrige lejemdl (kzldre, o 0 o 0
garager m.v.)
BE I alt 1.140 1.140 12 1.140
S®t kryds Boligernee areal§ Boligernes arealf Dest oprindelige
{BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
C1 jbenyttes ved opgerelse af X
andelsvardien?
Hvilket fordelingstal
c2 Wbenyttes ved opgerelse af X
boligafgiften?
re . Jer i
o3 Hvis ax?det beskrives Tkke relevant
fordelingsneglen her:
Ar
D1 JForeningens stiftelsesdr 1989
D2 JEjendommens opferelsesar 1990
Szt kryds Ja Nej
E1 JHefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
E2 JIkke relevant
Sxt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregrning af
Fi : x
andelsverdien
Sat kryds Ja Nej
Fla JEr vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Forklaring pa udregning Anvendt verdi pr.
Ejendomsverdi (F2} dividerer med m2 ultimo dret i alt (B6) 31.12.22
kr. Kr. pr. m'
F2 JEjendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 12.300.0600 10.789
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Forklaring pd udregning Anvendt verdi pr.
Andre reserver (F3} divideret med m2 ultimo dret i alt (B6) 31.12.22
kr. kr. pr. m°
F3 fGeneralforsamlingsbestemte reserver 550.000 482
Forklaring pi udregning
Andre reserver (F2) divideret med ejendomsverdi (F2) ganget
med 100 %
Fs JReserver i procent af ejenqomsverdl 4,5F
Szt kryds Ja Neij
lHar foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
G1 : . . . X
tilbagebetales ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 Jom frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7
<3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul {hjemfaldspligt! pa .
foreningens ejendom? %
Forklaring pi udregning
Ultime mdnedens indtegt {(uden fradrag for tomgang, tab m.v.] ganget med 12 og
divideret med det samlede areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
kr. pr. e
Hl JBoligafgift 33.000 x12 /1.140 347
H2 fErhvervslejeindtagter 0 0 0 0
H3 IBoliglejeindtagter 0 0 0 [¢}
Forklaring pa udregning
Arets resultat divideret med det samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
2 2 2
K.E*' pr. m Kr. pr. m Kr. pr. m |
7 Arets resultat pr. andels-m” de sidste tre -138 az %9
ar
Forklaring pa udregning Kr. pr. m
e
. del . Andelsverdi pd balancedagen (note 14} divideret med 8 787
K1 fAndelsvardi det samlede areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
(Geldsforpligtelser jf. balancen minus
K2 JGeld - omsziningsaktiver omsatningsaktiver jf. balancen) divideret med det 1.743
samlede areal for andele pid balancedagen (B1+BE2)
¥3 Teknisk andelsverdi Kl plus K2 10.83¢
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Forklaring pd udregning

Vedliigehold (hhv. lebende og genopretning
©g renovering) jf. resultatopgerelsen
divideret med den samlede areal ultimo dret
(B§)

2020

Kr. pr. m’

2021

Er. pr. o’

2022

Kr. pr. o’

M1 JVedligeholdelse, lebende 11 33 17
Vedligeholdelse,
2 e 1geno.d ls . 256 o o
genopretning og renovering
M3 fvedligeholdelse i alt 267 33 17
Forklaring pad udregning
(Regnskabsmessig verdi af ejendommen (jf. balancen) minus geldsforpligrelser i
alt (jf. balancen} divideret med den regnskabsmzssige verdi af ejendommen (if.
balancen) ganget med 100
%
P Friverdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmessige
vaerdi;
76,6
Forklaring pa udregning
Arets afdrag divideret med det samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
Kr. pr. Ef Kxr. pr. m2 Kr. pr. m’
R lﬁrets afdrag pr. andels-m° de sidste tre Ar 1 83 84
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14. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar felgende verdiansettelse i henhold til
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, (offentlig
ejendomsvurdering) , samt vedtagternes § 15:

Andelskronen er beregnet p& baggrund af en offentlig ejendomsvurdering
foretaget inden 1. juli 2020 og kan derfor anvendes til fastsattelse af
andelskronen i en ubegrznset periode, indtil en ny vurdering eller anden
opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pd en generalforsamling.

Foreningens egenkapital fer andre reserver 6.531.019

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom til kostpris -9.067.500

Ejendom til offentlig ejendomsvurdering, fastholdt 12.300.000
Prioritetsgeld, regnskabsmzssig vaerdi 2.122.967
Prioritetsgeld, kursverdi -1.869.768 3.485.699
Reguleret egenkapital 10.016.718
Reguleret egenkapital 10.016.718

Verdi pr. indskudt andelskrone 1.813.500 5,52

Seneste andelsvardi vedtaget pd generalforsamlingen
den 28/4 2022 5,50

Fordelingen af andelsverdien pd typer af andele:

Antal Indskud pr. Indskud i Andelsvaerdi Andelsvardi
andele andelstype alt pr. andelstype inkl. indskud
(kr.) (kr.) (kr.) (kr.)
12 151.125 1.813.500 834.727 10.016.718

12 1.813.500 10.016.718




